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AD ARHITEKTURNO DELO
Algksandra Dobrotinsek Trateski s.p.
Sercerjeva ulica 10a, 3000 Celje

IZJAVA ODGOVORNE PROSTORSKE NACRTOVALKE

V skladu s 16. ¢lenom Pravilnika o vsebini, obliki in nacinu priprave ob¢inskega podrobnega prostorskega
nacrta (Uradni list RS,. §t. 99/07) odgovorna vodja izdelave prostorskega akta
IZJAVLJAM,
da je OBCINSKI PODROBNI PROSTORSKI NACRT

ZA POSLOVNO-STANOVANJSKO SOSESKO — LORGERJEVA DOMACIJA II.,
obéina SMARJE PRI JELSAH, §t. proj. 129/23,

izdelan v skladu z ob¢inskimi prostorskimi akti in drugimi predpisi, ki veljajo na obmocju prostorskega
akta oziroma se nanaSajo na nacrtovano prostorsko ureditev.

Odgovorna vodja izdelave PA: Aleksandra DobrotinSek TrateSki, univ.dipl.inZ.arh.

Identifikacijska Stevilka: PA PPN ZAPS 0498
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POVZETEK GLAVNIH TEHNICNIH ZNACILNOSTI
OZIROMA PODATKOV 0 PROSTORSKI UREDITVI

Predmet OPPN so pretezno nepozidana stavbna zemljiséa v srediséu naselja Smarje pri Jelsah. Ob&ina Smarje pri
Jel3ah je prejela razvojno pobudo zasebnega lastnika po aktivaciji obstojecih stavbnih zemljiS¢, na katerih Zeli
lastnik / pobudnik graditi stanovanjske stavbe za razlicne namene.

Obmocje OPPN obsega zemljis¢a z naslednjimi parcelnimi Stevilkami: 1501/1, 1501/2, 219/4, 219/18, 219/35,
219/36, 219/37, 219/34, v katastrski ob¢ini 1200-Smarije pri JelSah. Velikost obmocja je ca 0,76 ha.

Obmocje obravnave je z vseh strani omejeno z obstojecimi prometnicami, na zahodu pa z vodotokom. Nahaja se
v osrednjem delu naselja Smarje pri JelSah med mestno krajevno cesto 407 241 (Lorgerjeva ulica) in javno potjo
599021 (Lorgerjeva ulica) na severu in vzhodu ter obstojeCim vodotokom in javno potjo JP 599022 (Lorgerjeva
ulica) na zahodu. V severnem delu obmocja je obstojeCe delno urejeno parkiriSce.

Na delu podEUP SM 03/2 in SM 03/4 je v veljavi Odlok o Ob&inskem podrobnem prostorskem naértu za izgradnjo
oskrbovanih stanovanj na obmocju Lorgerjeve domacije (Uradni list RS, §t. 59/14, v nadaljnjem besedilu; OPPN
Lorgerjeva domacija I.), ki gradnje na predmetnem obmocju ne predvideva. Na celotnem obmocju vzhodno od
vodotoka kljub opredelitvi zemljiS¢ za stavbna zemljiS¢a ter namenski rabi SS in SB posegi niso predvideni.

S predmetnim OPPN se na obravnavanih zemljicin veljavni OPPN Lorgerjeva domacija I. razveljavi, namesto
njega pa se uporabijo doloCila novega, predmetnega OPPN.

Razlogi za pripravo in sprejem so:

- skladno z OPN je obveza priprave OPPN na delu EUP SM 01/2 in SM 03/2, hkrati pa je Zelja Ob¢ine, da
se celotno obmocje ureja celostno in se zanj pripravi skupen OPPN;

- aktivacija nezazidanih stavbnih zemljiS¢, ki so opredeljena v OPN;

- doloCitev celovite prostorske ureditve obmocja, ki bo zagotavljala dostopnost in opremljenost obmocja
za lastnika oz. uporabnike v obmocju, ob upoStevanju vseh omejitev in zavarovanj v prostoru

- razvojne potrebe pobudnika.

Cilj priprave OPPN je aktivacija nezazidanih stavbnih zemlji$¢, ki so opredeljena v OPN za potrebe bivanja —
z OPPN se naértuje umestitev razliénih tipov stanovanjskih stavb s pripadajo¢imi ureditvami.

Z OPPN je predvidena gradnja eno- in vegstanovanjskih stavb za stalno ali ob¢asno prebivanje (oddaja v najem).

Namembnost kletne in/ali pritlicne etaze ve€stanovanjskih objektov je lahko poslovna ali delno poslovna,
stanovanjska ali delno stanovanjska, garaza ali delno garaza oz. namenjena za vhodne in servisne prostore
stanovanj v etazah. V primeru poslovne dejavnosti mora ta biti mirna dejavnost, pri Cemer je potrebno zagotoviti
vse spremljajoCe ureditve, ki sluZijo tej dejavnosti (komunaine, prometne in ostale zunanje ureditve) in sicer so te
dejavnosti lahko:

— trgovina

— nastanitvene dejavnosti

— druge gostinske dejavnosti

— poslovne dejavnosti

— storitvene dejavnosti

— javna uprava

— izobraZzevanje

— zdravstvo in socialno varstvo
— kulturne in razvedrilne dejavnosti
— Sportnorekreacijske dejavnosti
— dejavnost Clanskih organizacij

Stavbe se priklju¢i na komunalno in energetsko infrastrukturo (prometno omreZje, vodovodno omrezje in
elekiroenergetsko omreZje). Stavbe se lahko priklju€i tudi na omreZje elektronskih komunikacij. Poteki komunalnih
in energetskih vodov ter omrezja elektronskih komunikacij morajo biti medsebojno usklajeni.
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